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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

والمواصفات   الشروط  كراسة  في  والمطلوبة  المحددة  المستندات  بتقديم  الالتزام  مراعاة  يتعين 
الإلكتروني   الموقع  وذلك عن طريق  تطبيق    furas.momra.gov.saالكترونيا،  أو عن طريق 

الأجهزة الذكية" فرص", باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم 
المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم    –ومغلق   يفوضه ويكتب عليه اسم  أو من  المستثمر  من 

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في  
 الموقع الإلكتروني المشار إليه 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  مسلسل 

   نموذج العطاء  1

2 
)موقعة من المستثمر وإرفاق  وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات 

   إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

3 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  

   مقدم العطاء(. 

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

   للتوقيع. الصلاحية 

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري  

وأن   المظاريف، ( يوما من التاريخ الحدد لفتح 90المفعول لمدة لا تقل عن )
 قيمة العطاء السنوي.  ن%( م 25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول. صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي.  الأجنبي صورة رخصة الاستثمار  11

 ثانياً: الظرف المالي: 

 المستند  م 
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2
 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 

 : عالمشــرو
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من   الخرسانة الجاهزة  معملهو 

 .المستثمر بالموقع المحدد 

 : العقار
 معملوقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م

 . الخرسانة الجاهزة

 المستثمر: 
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل 

 . الخرسانة الجاهزة معامل

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

الخرسانة   معمل
 : الجاهزة

يقوم بإنتاج الخرسانة جاهزة الخلط، والتي تستخدم في  معملهو 
 . المشروعات الإنشائية

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 
عند تأجير   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعر، 

 العقارات والأنشطة 

 :يقدم المستثمرين عطاءاتهم بالمنافسة بإحدى الطرق التالية  المنافسة الإلكترونية 
 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني      -1

 عن طريق تطبيق )فرص( بالأجهزة الذكية      -2
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 موعد المحدد بمنصة فرص  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 موعد المحدد بمنصة فرص  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 موعد المحدد بمنصة فرص  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم   الأمانة

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر
محضر تسليم العقار يتم إشعاره  على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 
 تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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المنتجات  معامل الخرسانة  

 الاسمنتية  

 

   

 مقـــــدمة .1
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بين المستثمرين المنافسة الاليكترونية عامة عن طريق  في طرح مزايدة بئر عسكر/  بلديةترغب  

 ةعسـكر بمسـاحببلديـة بئـر    خرسانة جـاهزة  معملوتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة    موقعلتأجير  

وفق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة ، والتـي   متر مربع    22500

توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

 المزايدة .

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات 

بما يمكنـه مـن تقـديم عطـاء   المستثمر،والتزامات    للعقد،والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية  

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي   الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 العامة لتنمية الإستثمارات إدارة:   

  تحويلة             تليفون:  ..

 فاكس:  ............................. .2

 

 

  

 

 

 

 

 
 

 



  

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة البلديات والاسكان 
 أمـانة منـطقـة نجــران           

  بلدية بئر عسكر       
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  11الصفحة  المنتجات الاسمنتية  ومعامل الخرسانة  
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 وصف العقــــار   .2
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 ار ــوصف العق .2
 

  ومنتجات اسمنتية خرسانة  معمل نوع النشاط 
  مكونات النشاط 

   بئر عسكر/  الحي   بئر عسكر  المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 رقم العقار /   رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م           /   بطول     شمالاً :

 م           /   بطول   جنوباً :

 م            /  بطول     شرقاً :

 م          /   بطول   غرباً :
 ارض فضاء   نوع العقار 

 2م                  مساحة الأرض 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 مسلح  نوع البناء 
 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
 بتشــغيللهــا والمــرخص  شــركات والمؤسســات ذات الخبــرةفــراد والللأيحــق  3/1/1

الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الخرسانة الجاهزة معاملوإدارة 
ويحـق ن التعامـل،  مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  التعامل نظاما  

، أو كـانوا ممـن لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  استبعاد   للأمانة أو البلدية
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة   موعـدها  عـنيتأخرون فـي سـداد الأجـرة  

  .والقروية والموافقة على استبعاده
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   كانت اللغة العربية هيلما   3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا   المستثمر

فـي ذلــك العطـاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتـه، ويســتثنى مـن ذلــك الكتالوجــات 
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريـق  3/2/2
من خلال مكتب ترجمة معتمـد، ويعتبـر الـنص العربـي هـو المعـول المستثمر  

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/1

باسم   تمهابخوالمختومة    الأمانة / البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
فـي البلديـة،   .لإدارة الاسـتثماروبحيث يـتم تسـليمها باليـد بلدية بئر عسكر /    سعادة رئيس

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريـد المسـجل 
 على العنوان التالي: 

 بلدية ...................................................................... 
 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 موعد تقديم العطاءات: 3/2

أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فـرص ولـن يقبـل أط عطـاء يجب   3/3
 يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 
صــباحا حســي اليــوم  ةالســاعة العاشــرالموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف هــو  3/4

 والتاريخ الموضح في الاعلان بمنصة فرص
 تقديم العطاء: 3/5

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـك طباعـة أو  3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
فيجب تـرقيم صـفحات العطـاء   في حال حدوث اط خلل في نظام منصة فرص 3/6/2

ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه، 
وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل 

 التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة 

في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً ويجـي علـى المسـتثمر تقـديم نسـخه 
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مطبوعة من العطـاء وكراسـة الشـروط والمواصـفات وال ـمان البنكـي فـي  ـرف 

   مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء
  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل  رف مختوم 
بالشــمع الاحمــر ويكتــي عليــه مــن الخــارج اســم المنافســة واســم المســتثمر 
 وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 

 
 كتابة الأسعار: 3/6

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:
أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  3/7/1

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7

يومــاتً تســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، 90مــدة ســريان العطــاء  

وللأمانة/ البلدية الحق في طلي مد سريان العطاء إذا ما اقت ت ال ـرورة ذلـ ، ويبقـى 
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مـدة سـريان 

 العطاء.
 ال مان:

% مـن قيمـة إيجـار سـنة   25يجي أن يقُدم مع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة   3/9/1
واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضـمان مـن بنـ  معتمـد لـدن البنـ  المركـزط 
السعودط، وأن يكون غير مشـروط، وغيـر قابـل لالغـاء، وأن يكـون واجـي 
الدفع عند أول طلي مـن الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 

يـوم  90ق ائي، كما يجي أن يكون خطاب ال مان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن 
 من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب ال ـمان، أو تكـون قيمـة ال ـمان   3/9/2

% من قيمة الايجار السنوط، أو يكون خطـاب ال ـمان   25به أقل من قيمة  
مقــدما بغيــر اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــرا  علــى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن ال مان: 3/8

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة ويـرد لأصـحاب 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/9
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  3/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيــل رســمي موثقــا مــن الغرفــة تجاريــة، أو وكالــة شــرعية، وذلــك إذا قــام  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
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وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وكيلها الـذي وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني للمؤسسات والشركات فقط.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السـعودي )وطبقـا للشـروط  3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/11/6

الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتـزام المسـتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريـق المنافسـة  3/11/7
الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لاط طرف أو جهة الاطلاع عليها 
سوط في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخـول لهـم نظامـاً لـدط 

 الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء   .4
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة    الواردة دراسـة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يفــ

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب

، ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار: معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحي العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4

دعاء مـن إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

 ح ور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

سـعودي   يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة    الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 : والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 

لاستكمال الإجراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار 

نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعـة 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة االأمانة/

 الضمان.
ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليـه المزايـدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  

ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  

 واحد.

البلدية   6/2/2 تقوم  الموقع  تسلم  على محضر  التوقيع  المستثمر عن  تأخر  حال  في 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من    عنوانه،بإرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 

 . تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

علـى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيرها(
الجهـات ذات بالبلدية ومـع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبـل الحصـول علـى  الخرسـانة الجـاهزة معملمشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلى مقاول لديه خبرة الخرسانة الجاهزة معملإنشاء مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
شـهادات   أن يقـدم  المسـتثمر    يجب علـى  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال

ن تأديتــه الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســ
 للأعمال التي التزم بها.

 : لدن المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسي استشاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنيـة عليهـا وإبـلا   
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــة المســتمرة لتنفي ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتق
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب   تلافي
أخـذ موافقـة   في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم

نقـص فـي التكـاليف يـتم   البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييــر  البلديــة/يلتـزم المسـتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعـديلات جديـدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  7/6/4
مهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــاً 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتي الاستشارط: 7/7
تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن

والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
ومطابقتــه  الخرســانة الجــاهزة معمــلالمســتثمر،  يوضــحان فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغر  المخصص له: 7/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأى 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــد تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا  للمســتثمرلا يحــق 

و الـرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقـة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
في بداية كل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
وضع الحماية اللازمة لجميـع المعـدات المتحركـة الخطـرة مثـل: السـيور،  7/11/1

 والتروس، والبكرات،وغبرها.
توفير الإسعافات الأوليـة، ومعـدات، وأدوات إطفـاء الحريـق فـي الموقـع،  7/11/2

 وتدريب العاملين عليها.
ــداء  7/11/3 ــاملين بارت ــزام الع ــازات، إل ــة، والقف ــات، والأحذي ــوذات، والكمام الخ

 .والنظارات الواقية أثناء العمل
ــادات  7/11/4 ــع، ووضــع الإرش ــارج الموق ــل وخ ــة داخ ــة المروري ــيم الحرك تنظ

 والتعليمات المرورية اللازمة.
 معمــلوأمــاكن التخــزين والعــاملين بال معمــلأن تخضــع جميــع عناصــر ال 7/11/5

لأنظمة وتعليمات السلامة العامـة التـي يجـري العمـل بهـا مـن قبـل الـدفاع 
 المدني.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  7/11/6
العمل، التى قد تلحق بأى من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  
يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
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لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة  الأمانـة / بثلاثة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1
وفـي حالـة عـدم  ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات  لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  

 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  7/13/2

 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام   7/14

العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلـى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ــا تخضــع  8/14/1 ــة وتعليماته ــارات البلدي ــة التصــرف بالعق ــدة للائح ــذه المزاي ه

هــ  29/06/1441في  40152التنفيذية بموجي الأمر السامي الكريم رقم 
القاضــي بالموافقــة علــى تحــديا للائحــة التصــرف بالعقــارات وتعليماتهــا 

 هـ24/9/1423في  38313/ب/3التنفيذية الصادرة برقم 
لمستثمر بسـداد ضـريبة القيمـة الم ـافة للأمانـة محسـوبة علـى يلتزم ا   8/14/2

ــررةالنســبة  ــد  المق ــرام العق ــتم إب ــذط ي ــار الســنوط ال ــالي الإيج ــن إجم م
عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة الم افة حسي الأنظمة   الاستثمارط

ــة  والتعليمــات المعمــول بهــا فــي هــذا الشــأن ومــا تقــرره الجهــات المعني
بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجـار السـنوط 

ذات الإجـراءات الخاصـة بالتـأخير فـي سـداد   اتخـاذوفي حال التأخير يـتم  
ــود ال ــي بنـــــــــــ ــنوط حســـــــــــ ــار الســـــــــــ ــدالإيجـــــــــــ عقـــــــــــ
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 العقد:مدة  8/1

ً ( )25)مدة العقد     .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (عشرون عاما
 % من مدة العقد 10 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هـذه الفتـرة غيـر من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك(  شهر  30)فترة  يمنح المستثمر  
تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :المحافظة على البيئة 8/3

والبيئيـة لمنـع انتشـار الغبـار وذرات الأسـمنت  الاحتياطـات الصـحيةيجب أخذ كافة   .1
والمناطق المجاورة له، ومنـع انتشـار الغـازات الملوثـة للهـواء وللبيئـة   بهواء الموقع

 والتلوث بالضوضاء.
نشاطات وسـط الدراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء والتشغيل، وأن تكون جميع  .2

 الموقع.
أن تكون مناطق تخزين الركام مسقوفة ومحمية لمنـع انتشـار الغبـار، وتجنـب تـأثير  .3

 العوامل الجوية عليها.
والخلاطـات المركزيـة،   المعـدات،غسـيل    الناتجـة عـنلا يسمح بتسـرب المخلفـات    .4

والشاحنات، ومضخات الأسمنت، وغيرها من المياه إلى التربـة والميـاه الجوفيـة، أو 
 تسربها إلى الوديان القريبة.

 بالأسمنت وتشغيلها طيلة مدة العمل. الخاصة filter التنقيةتوفير مصفاة  .5
توفير مصفاة للتنقية على محطة التعبئة المركزية في حالـة الخلـط الجـاف للخرسـانة  .6

dry batch plant  .وتشغيلها طيلة مدة العمل 
سفلتة طرق الموقع بالكامـل، وعمـل أرضـيات خرسـانية لنقـل الخلاطـات المركزيـة  .7

وأماكن تنظيف الشاحنات،وكافة الأماكن التي يمكن أن يتسرب منهـا المـاء المخلـوط 
 بالأسمنت، وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.

حماية الطرق العامة من تسرب مواد الركام والأسمنت والخرسانة، ونقـل الخرسـانة  .8
ة حديثا في شاحنات )خلاطة( مخصصة لذلك مع أخذ الاحتياطات الضـرورية معملال

 لمنع سقوط الخلطة في الشوارع العامة.
وغسـل وعـاء خلـط   بعـد التفريـ ،  معمـلالخرسـانة فـي ال  يتم الـتخلص مـن مخلفـات  .9

الخرسانة الخاص بالشاحنات، كما يتم التخلص من كافة المخلفات الأسمنتية الأخـرى 
، بحيـث تجمـع هـذه المخلفـات فـي أحـواض يـتم الـتخلص مـن معمـلالتي تنشأ في ال

 محتوياتها في الأماكن وبالطريقة التي تحددها الأمانة/ البلدية وحسب توجيهاتها.
يمنع منعا باتا الـتخلص مـن المخلفـات، أو غسـيل الشـاحنات الخلاطـة علـى الطـرق  .10

 .معملالعامة، أو خارج موقع ال
وا يصـدر   التقيد بمقاييس حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحمايـة البيئـة .11

  عنها لاحقا من تعليمات.
 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 8/4

بالحصول علـى شـهادات معـايرة للمـوازين والأجهـزة   معمليتعهد المستثمر قبل تشغيل ال
الخاصة بتصنيع الخرسـانة مـن فـروع وزارة التجـارة ،أو مـن جهـات استشـارية معتمـدة 
للتأكد من أنها تعمل بصورة سليمة؛ وذلك حماية للمستهلكين، وفي حالة عدم الالتزام يحق 

 بعد إنذاره بذلك. معملللأمانة/للبلدية إغلاق نشاط ال
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5
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تجرى بصفة دورية صيانة عامة ومعايرة جميع الأجهزة والمعدات والموازين  8/5/1
ــات جهــات  ــا لتعليم ــوفق ــنيع، والهيئ ــعودية للمواصــفات  ةالتص العربيــة الس

  .والمقاييس، أو أي جهة معتمدة من قبلها
ا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقريـر  يجب على المستثمر أن 8/5/2

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 8/6
تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة مـن ناحيـة  8/6/1

تــدرج الركــام، وخواصــه الفيزيائيــة، وكميــة ونــوع الأســمنت المســتخدم فــي 
 .الخلطة

تخضع جميع المواد المستخدمة والخلطـات المنتجـة لضـبط الجـودة والنوعيـة  8/6/2
والتعليمات التي تحـددها الأمانـة/ البلديـة، ،  وفقا للمواصفات القياسية المعتمدة  

عــدم  وتطبــق لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة فــي حالــة
فــي حالــة عــدم الالتــزام  معمــل، ويحــق للأمانة/للبلديــة إغــلاق الالالتــزام بهــا

 بالاشتراطات المتعلقة بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.
ــا  8/6/3 ــة حالي ــة المطبق ــانة المنتج ــودة الخرس ــة لج ــة الفني ــرامج المراقب ــزام بب الالت

 والمعتمدة لدى الأمانة/ البلدية.
 : معملالجهاز الفني لل 8/7

مؤهلا في مجال تصنيع وبيـع الخرسـانة،   معمليكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل ال
 على أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدنى:

 
 
 

 العدد التخصص 
 1 مهندس مواد 

 2 فني تقنية خرسانة 
 2 فني مختبر 

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات 
 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
 معمـلمروريـة الناتجـة عـن إقامـة  دراسـة للتـأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

وذلــك مــن خــلال أحــد المكاتــب الاستشــارية الهندســية المعتمــدة لــدى  الخرســانة الجــاهزة
 البلدية. /الأمانة
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 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودط ودليل اشتراطات البناء:  9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية: الاشتراطات  9/2

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 الخرسانة الجاهزة على ما يلي: معمليجب أن تشتمل مباني  9/2/1

 ( مائة متر مربع. 2م100مكتب للإدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن ) •
 ( خمسين متر مربع.2م50مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن ) •
ورشة مسقوفة لصيانة المعدات وشاحنات الخرسانة لا تقل مساحتها عن  •

( بالإضافة إلى تخصيص مساحة لمناورة السيارات في الدخول 2م200)
 والخروج من المحطة. 

فــرداً مــن  30دورات ميــاه وأحــواض بمعــدل دورة ميــاه وحــوض لكــل  •
 . معملالموارد البشرية العاملة بال

 (2م20غرفة بخدماتها للحارس بحيث لا تقل مساحتها مع الخدمات عن ) •
 (2م30مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن ) •
إذا كان هناك سـكن للعمـال فيجـب تزويـده بالمنـافع الكافيـة مـن مطـابخ  •

ودورات مياه وصالات جلوس بالعدد الكافي، على أن يكون موقع سـكن 
العمال في مكان بعيد عن مبنى الإدارة، ولا يؤثر فيه الغبار الخارج مـن 

 . معملتشغيل ال
في حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى فيه كافـة  •

 الشروط الخاصة بالمطابخ والمطاعم. 
من بوابـة واحـدة، إضـافة   معمليراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى ال 9/2/2

 إلى مخارج الطوارئ. 
 الإنشائية: الاشتراطات  9/3

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة  .1
في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البنـاء مـن عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظـات هامـة  .5

ــا ــلحة  ت تشــمل مكون ــة والمس ــانية العادي ــدك  ، الخلطــات الخرس ــط وال وطــرق الخل
وطريقة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7

ة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات معملـوالمخططات المعتمدة من الشـركة ال
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة البلديات والاسكان 
 أمـانة منـطقـة نجــران           

  بلدية بئر عسكر       
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  32الصفحة  المنتجات الاسمنتية  ومعامل الخرسانة  

 
 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ ومـا شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد مـن أن 
ــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام أســمنت بورتلانــدى عــادى مــع  الأســمنت المق

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري، ومعماريــة لهــذه التعــديلات 
وتسرى على هذه التعديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 الكهربائية: الاشتراطات  9/4

فولـت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولــت )حســب جهــد شــركة الكهربــاء المحليــة( ثلاثــي الأطــوار، أربعــة  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك،  
جميع المـواد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة 
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة   الخارج ولوحـات فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من   .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائيـة لمخـارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن النــوع المقــاوم  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربـائي للمبنـى  . د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهـة الشـارع   400عن  
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى الـلازم فـي  .8
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة  .9

شـمل يلـى أن  عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفـة.. ع
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
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حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب 
 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائـر  .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية  .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعـى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

يجب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة )شـحن   واللوحات المضيئةإضاءة الطوارئ   .12
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  .1
وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

 معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنيـة المتعـارف عليهـا  .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3

 ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكون ذو سـعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود بحيـث  .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/6

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيـة الواجـب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7

 متطلبات تخزين ومناولة المواد: 9/7/1
 :الأسمنت .1

 مستقل لكل نوع من الأسمنت. siloضرورة توفر وعاء  •
 وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنت. •
أن تكـون الأوعيـة محكمـة الغلـق وتســمح بحريـة الحركـة عنـد فتحــة  •

 التفري .
 :الركام .2

 حدوث انفصال حبيبي له أو تكسرات  يتم تخزين الركام بطريقة تمنع •
 وضع حوائط تفصل بين أنواع الركام المختلفة ومقاساته. •
 وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة •
 أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة. •
 العمل على عدم تعرض الركام للتلوث والأتربة. •
أن يتم نقل ومناولة الركام بطريقـة  لا تسـبب حـدوث انفصـال حبيبـي  •

 للركام.
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اع الركام تكفـي لمنـع وجـود مستقلة لكل نوع من أنو binsتوفر أوعية  •
 بينها.تداخل 

 :الماء .3
ى محطة الخلـط بطريقـة ضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيث يتم ضخه إل

 على دقة القياس.لا تؤثر 
 :الإضافات .4

 يتم تخزين الإضافات بطريقة تضمن حمايتها من التلوث. •
 حماية أوعية تخزين  الإضافات من أشعة الشمس. •

 
 متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية:  9/7/2

 طريقة الخلط : : أ
 تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة

 نظام التحكم في عملية الخلط : : ب 
 يراعى ما يلي:

 توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان. .1
 توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام. .2
ضرورة توافر أجهزة تسجيل في محطة التعبئة المركزية قـادرة علـى  .3

تـم  التـيحفظ سـجل دائـم لكميـات المـواد )الأسـمنت، الركـام، المـاء( 
 قياسها في أي دفعة من الخرسانة المنتجة. 

 الموازين ودقة قياس المواد:  :  ج
 % من سعة الميزان.0.2أن تكون دقة الموازين في حدود  .1
 كجم كحد أدنى(  250وجود أوزان معيارية لفحص دقة الموازين ) .2
أن تكون عدادات ومؤشرات الأجهزة واضحة وكبيرة ومغلقة ومحمية  .3

من الغبار بحيث يستطيع مشغل الخلاطة قراءتها بسـهولة مـن موقعـه 
 المعتاد. 

 تكون دقة قياس كميات المواد بالموازين وفقاً لما يلي:  .4
% من الوزن المطلوب للركام في حالة الموازين المستقلة 2  ± •

 لكل نوع من الركام. 
% من الوزن المطلوب لكل نوع في حالة استخدام ميزان 1  ± •

 واحد لجميع أنواع الركام. 
 % لقياس حجم أو وزن الماء من إجمالي الكمية المطلوبة. 1 ± •
حجم الحد الأدنـى  ±% من الكمية المطلوبة للإضافات أو 3  ± •

 كجم من الأسمنت أيهما أعلى.  100للجرعة لكل 
 طريقة إصدار الفواتير:  : د 

ضرورة توفر الطريقة المناسبة لإصدار الفواتير، بحيث تشمل الفاتورة الحد 
 الأدنى من المتطلبات التالية: 

 أو علامته التجارية أو كليهما.  معملاسم ال .1
 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2
 التاريخ ورقم الشاحنة.  .3
 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4
 صنف الخرسانة.  .5
 قابلية التشكيل المحددة.  .6
 حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة.  .7
 النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية  .8
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 نوع الأسمنت المستخدم.  .9
 نوع وأقصى مقاس للركام.  .10
 إن وجدت  Admixturesأنواع الإضافات  .11
 وقت الخلط  .12
 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13
 اسم سائق الشاحنة.  .14
 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .15
وزمن الصـب   معملالفترة الزمنية المسموح بها بين زمن الخلط في ال .16

 في الموقع. 
 اسم المواصفة الفنية المعمول بها.  .17
تجري في الموقع قبـل الصـب لقـوام الخرسـانة   التينتائج الاختبارات   .18

 أو غيره.  slump testمثل اختبار الهبوط 
 

 :متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة 9/7/3
يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالة جيدة وخالية مـن  .1

تــراكم الأســمنت والخرســانة عليهــا، وألا تحمــل هــذه الشــاحنات بــأكثر مــن 
الحمولة المسموح بها على الطرق، أو الحمولة المسموح بهـا للشـاحنة أيهمـا 

 أقل وذلك لضمان السلامة العامة. 
 أملس ونظيفاً.  chuteأن يكون سطح القمع والزلاق  .2
 وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة.  .3
 بشكل واضح على الشاحنة.  معملوجود اسم وشعار ال .4
 أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم.  .5
 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6

 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  9/7/4
يعمل بصورة جيدة لتبريد المستخدم في   معملوجود مبرد ماء على الأقل في ال .1

الخلطات الخرسانية، وذلك لمنع ارتفاع حرارة الخرسانة الجاهزة عن الحـدود 
 المسموح بها خصوصاً في فصل الصيف. 

 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس.  .2
 وضع رشاشات ماء فوق تشوينات الركام.  .3
 . معملثلج في ال معمليستحسن توفر  .4
 توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد.  .5
 أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أو معزولة حرارياً.  .6
 طلاء أوعية الأسمنت باللون الأبيض و الفاتح.  .7
 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتح.  .8

 
 متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به:  9/7/5

أن تكون المساحة كافية للقيام بجميع أنشـطة المختبـر وبشـكل مـنظم، بحيـث  : أ
يؤخذ فـي الاعتبـار تـوافر أمـاكن مخصصـة لتخـزين العينـات والمسـطحات 
،التــي يحتــاج إليهــا كســر العينــات وغــرف أحــواض المعالجــة واختبــارات 
ــام  ــارات الرك ــاه واختب ــل المي ــارات تحلي ــذلك اختب الخرســانة المتصــلدة، وك
والأسمنت )الكيميائيـة والميكانيكيـة( واختبـارات المـواد المضـافة والأمـاكن 

 المخصصة للعاملين في المختبر وغيرها من أعمال المختبر. 
توافر الأجهـزة الضـرورية والتجهيـزات الأساسـية والإضـافية فـي المختبـر  : ب 

 مثل: 
 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1
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 جهاز تقسيم العينات.  .2
 200مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم  .3
 مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام.  .4
 جهاز لوس أنجلوس.  .5
 جهاز تعيين نسبة الفراغات.  .6
 جرام.  0.1جرام وميزان  1ميزان دقة  .7
 فرن تجفيف.  .8
 وعاء تعيين وحدة الوزن.  .9

 أحواض ماء للمعالجة.  .10
 سم( 151515مكعبات قياسية ) .11
 بوصه(  222مجموعة مكعبات قياسية ) .12
 بوصة(  612قوالب أسطوانية قياسية ) .13
 slumpجهاز قياس الهبوط  .14
 جهاز قياس درجة الحرارة. .15
 جهاز قياس زمن الشك للأسمنت. .16
 جهاز قياس زمن الشك للخرسانة.  .17
 ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18
 أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة.  .19
 خلاطة لعمل الخلطات التجريبية.  .20

 أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومنظماً بشكل جيد.  :  ج
 

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من     8/ 9
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .1

 تأمينها في المشروع.
الصادرة من المديرية العامـة من الحريق  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية   .2

 (.3ملحق رقم )ـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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 كراسة شروط ومواصفات  
المنتجات  معامل الخرسانة 
 الاسمنتية  

 

   

 المرفقـات “الملاحق"  .10
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 ت 7/ 6م  نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 
 المحترم.                                                        رئيس بلدية بئر عسكر / سعادة

  المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
خرسانة   معملوتشغيل وإدارة  إقامة    ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  

 . ومنتجات اسمنتية ببلدية بئر عسكر جاهزة
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  
 ريال  (                                                   ( )                                  قدرها )

 % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمة الم افة والتي تمثل 

بنكي   قبلنا وضمان  من  توقيع جميع صفحاتها  بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقه  وتجدون 
  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  2/ 11

  الرسم الكروكي للموقعت  
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 ت 3/ 6نموذج موذج مح ر تسليم عقار للمستثمر  ن 3/ 11
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14        /        /       التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
 فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

................... 
 خرسـانة جـاهزة معمـللاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة  ،هـ 14    /        /     بتاريخ   

الإيجـــــــــــار المبـــــــــــرم مـــــــــــع بلديـــــــــــة/ أمانـــــــــــة بموجـــــــــــب عقـــــــــــد 
قمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة ................................................................ وقد  
 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر  4/ 11

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
وجه   .2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  على جميع  اطلع 

 خاص: 
الكريم لائحة   .أ السامي  الأمر  بموجي  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف 

التصرف   1441/ 06/ 29في    40152رقم   بالموافقة على تحديا للائحة  القاضي  هـ 
 ه ـ1423/ 9/ 24في    38313/ب/ 3بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة برقم  

الجاهزة  معامللإقامة  والفتية    والمعاييرالاشتراطات   .ب  الخرسانة  من   بيع  الصادرة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 

 الختم    التوقيع 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


